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YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPACOES S.A.
Companbia Aberta
NIRE 35.300.393.775
CNPJ/MF 11.284.204/0001-18

ATA DA REUNIAO DE CONSELHO DE ADMINSITRACAO
REALIZADA EM 29 DE JANEIRO DE 2018.

1. DATA, HORA E LOCAL DA REUNIAOQ: Realizada aos 29 (vinte e nove) dias
do meés de janeiro de 2018, as 10h00, na sede social da YOU INC INCORPORADORA E
PARTICIPACOES S.A. (“Companhia”), na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.°
360, 4° andar, conjunto 41, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-000, na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo.

2. CONVOCACAO, PRESENCAS E PUBLICACOES: Dispensada a convocacio,
tendo em vista a presenca da totalidade dos membros do Conselho de Administracio da
Sociedade, quais sejam: Sts. Abrao Muszkat, Eduardo Muszkat, Luiz Felipe Duarte Martins
Costa, James R. Worms, Ricardo José da Silva Raoul e Daniel Dias Takase.

3. MESA: Os trabalhos foram presididos pelo St. Abrdio Muszkat e secretariados pelo
St. Eduardo Muszkat.

4. ORDEM DO DIA: (a) a analise e deliberacio sobre a realiza¢do por determinadas
subsididrias da Companhia (“Devedoras”) de operagGes de financiamento para aquisicio de
terreno, por meio de emissio pelas Devedoras de 4 (quatro) cédulas de crédito bancitio
imobiliarias, a serem celebradas entre as Devedoras, a Companhia Hipotecatia Piratini -
CHP, na qualidade de credora (“Credora” ou “Cedente”), e a Companhia e Abrio Muszkat,
na qualidade de avalistas, no montante total agregado de até R$ 80.000.000,00 (oitenta
milhGes de reais), cujos recursos serdo destinados pelas Devedoras para aquisi¢ido de iméveis
que serdo objeto de incorporagio imobiliaria e construgdo de certos empreendimentos
mmobiliarios (“Empreendimentos Imobiliarios” e “CCBs-1”, respectivamente), sendo cetto
que as CCBs-I serdo representadas por 4 (quatro) cédulas de crédito imobiliatio (“CCIs™)
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representativas dos créditos imobiliatios decorrentes das CCBs-I (“Créditos Imobilidrios™) e
cedidas pela Credora para a Habitasec Securitizadora S.A. (“Secutitizadora”), que por sua
vez, ird emitir certificados de recebiveis imobiliarios lastreados nos Créditos Imobilidrios
decorrentes das CCBs-I e representados pelas CCls (“CRI™); (b) analise e deliberacio sobre
a outotga pela Companhia de garantia fidejusséria, na modalidade aval (“Aval”), em garantia
a todas as obrigacSes decorrentes das CCBs-I; (c) andlise e deliberagio sobte a outorga de
alienacio fiducidria sob condigio resolutiva sobre a totalidade das cotas emitidas pelas
Devedoras e detidas pela Companhia(“Cotas™); e (d) a autotizagio para que a Diretoria da
Companhia realize todos os atos necessirios 4 realizagio das ordens do dia (2) a (c) acima.

5. DELIBERACOES: Instalada a Reuniio do Conselho de Administracio, os
conselheiros deliberaram, por unanimidade de votos, e sem quaisquer restricdes, o quanto

seguce:

5.1.  Aprovar por unanimidade de votos vilidos, a emissio pelas Devedoras das CCBs-I
em favor da Cedente, que serio representadas por CCls e cedidas pela Cedente para a
Securitizadora, que por sua vez, itd emitit CRI, as quais contario com as seguintes principais
caractetisticas: (2) Valor da Operacio: as CCBs-I terdo valor total agregado de até
R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), sendo que o valor de cada CCB-I ser4 ajustado
para refletit o volume de recursos necessitios para o pagamento do imével no qual a
respectiva Devedora ird desenvolver o Empreendimento Imobilidrio (conforme abaixo
definido) (“Valor de Principal”); (b) Taxa de Juros: O Valor de Principal das CCBs-I njo serd
atualizado monetariamente. Sobte o Valor de Principal ou seu saldo conforme aplicavel,
incidirio juros remuneratdrios maximos equivalentes a 100% (cem por cento) da variacio
acumulada das taxas médias didrias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over
extra-grupo”, expressas na forma percentual a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 — Segmento Cetip UTVM, no
informativo diario disponivel em sua pégina na Intetnet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa
DI”), actescida de sobretaxa, de 5,00% aa. (cinco por cento ao ano) (“Juros
Remuneratérios”); (c) Encargos Moratérios: no caso de inadimplemento de qualquer das
obrigacGes pecuniarias a setem assumidas nas CCBs-I, ou atraso, por parte das Devedoras,
no pagamento de parte ou da totalidade do saldo devedor das CCBs-1I, seja pelos vencimentos
estipulados nos cronogramas de pagamentos a serem previstos nas CCBs-I ou na ocorréncia
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de qualquer um dos eventos de vencimento antecipado a setem previstos nas CCBs-I, seri
devido pelas Devedoras, de forma imediata e independente de qualquer notificacio, o saldo
devedor, incluindo o Valor de Principal actescido dos Juros Remuneratérios e demais
encargos, na forma a ser prevista nas CCBs-I, e acarretara, a partir do inadimplemento: {(c.1)
aplicacdo de multa moratéria de 2% (dois pot cento) incidente sobre o saldo devedor das
CCBs-I devido e nio pago; e (c.2) aplicacio, sobre o saldo total vencido e nio pago, de juros
moratérios de 1% (um por cento) linear a0 més, com base em um més de 30 (trinta) dias,
desde a data de vencimento até a data do efetivo pagamento das obrigacdes em mora. No
caso de inadimplemento de qualquer das obrigacSes nio pecunidrias a serem assumidas nas
CCBs-1, as Devedoras, a contar da data de notificagdo, esti sujeita a aplicacio de multa didria
de R$ 1.000,00 (mil reais), limitado a 5% (cinco por cento) do saldo devedor das CCBs-L.
(d) Garantias: em garantia ao adimplemento das obrigacdes das Devedoras no ambito das
CCBs-1, serio outorgadas as seguintes garantias (d.1) alienacio fiduciaria das Cotas
(“Alienacio Fiduciaria das Cotas”) de cada Devedora sob condi¢io resolutiva, (d.2) alienacio
fiducidria dos iméveis a serem adquiridos por cada uma das Devedoras para realizagio dos
Empreendimentos Imobilidtios (“Iméveis” e “Alienacio Fiducidria de Imével”,
tespectivamente), sob condigio resolutiva, (d.3) cessio fiducidtia (“Cessio Fiducidria™) (i) da
totalidade dos recursos de titulatidade das Devedoras otiundos comercializacio das unidades
que setio objeto da garantia para o(s) credot(es) das CCBs-I dos Empreendimentos
Imobilidrios (“Unidades” e “Direitos Creditérios™, tespectivamente); e (i) das contas
cortentes de titularidade da Devedoras nas quais serio depositados os recursos decorrentes
dos Direitos Creditdrios, conforme aplicavel (d.4) hipotecas sobre as Unidades. (“Hipoteca™
e, em conjunto com a Alienagio Fiduciitia das Cotas, a Alienacio Fiducidria de Imével e a
Cessao Fiduciatia, “Garantias Reais”), e (d.5) aval outorgado pela Companhia e por Abrio
Muszkat; (e) Prazo: o vencimento das CCBs-I ocorrera no prazo de até 60 (sessenta) meses
contados da data de emissio das CCBs-I (“Data de Vencimento™); (f) Pagamento de
Principal: o valor de principal das CCBs-I sera pago confortme o cronograma a ser previsto
nas CCBs-I, sem prejuizo das amortiza¢des exttaordinitias com os recursos dos Direitos
Creditérios, nos termos a serem previstos nas CCBs-I; (g) Pagamento de Juros: os Juros
Remuneratérios serdo pagos mensalmente, nas datas a serem previstas nas CCBs-I; e (h)
Destinacio dos Recursos: os recursos captados com as CCBs-I serdo utilizados pelas
Devedora para aquisigio de iméveis que serdo objeto de incorporagio imobilidria.
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5.2.  Aprovat, por unanimidade de votos .Vé.l]'.dOS, a outorga de Aval em garantia a todas as
obrigacdes decorrentes das CCBs-I.

53  Aprovar, por unanimidade de votos validos, 2 outorga de alienagio fiducidria sobre
as Cotas emitidas pelas Devedoras detidas pela Companhia.

54  Fica a Diretotia e os representantes legais da Companhia expressamente autorizados
a praticarem todos e quaisquer atos, negociatem as condicdes finais e tomarem todas e
quaisquer providéncias e adotarem todas as medidas necessitias 4: formalizacio e efetivacio
das deliberagdes desta ata para a emissdo pela Devedora das CCBs-I, incluindo, mas nio se
limitando: (i) negociar os termos e condicdes da CCBs-I (incluindo o montante total e o
prazo aplicivel para cada uma das CCBs-I), dos instrumentos de Garantia Real e do Aval que
nio previamente aprovados por meio desta Reunido; (ii) aptovacio para a contratagio de
quaisquer prestadores de servigos necessirios para a emissio das CCBs-1 e para a constituigio
das garantias a ela vinculadas; (i) celebracio pela Companhia de todos os documentos
necessarios para a emissido das CCB-I pela Devedora, incluindo, as CCBs-I e os instrumentos
que formalizardo as Garantias Reais; e (iv) ratificar todos os atos j4 praticados pelos diretores
e/ou representantes da Companhia com relagdo as deliberacdes acima.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi encetrada a reunido, da qual
se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi por todos os presentes assinada. S3o
Paulo, 29 de janeiro de 2018. (aa) Abrio Muszkat - Presidente; Eduardo Muszkat - Sectretario;
Conselheiros: Abrao Muszkat, Eduardo Muszkat, Luiz Felipe Duarte Martins Costa, James
Robert Worms, Ricardo José da Silva Raoul e Daniel Dias Takase.

Confere com a original lavrada em livro ppgprio.
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